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コロナ禍が迫る新しい日常
　
　

専
門
家
と
し
て
対
応

税
務
デ
ジ
タ
ル
化
へ
　
　

次回は２月４日（木）に掲載します

４
月
１
日
か
ら
義
務
付
け

消費税の総額表示免除
特例措置終了について

　

消
費
者
向
け
　

全
媒
体
で
必
須

﹁
税
抜
価
格
﹂な
ど
の
付
加
は
Ｏ
Ｋ

年
頭
　
　

　
　

所
感

　Ｑ　 　Ａ　

（１４）（第三種郵便物認可） ２０２１年　（令和３年）　１　月　７　日　木曜日

　
あ
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い

ま
す

謹
ん
で
新
年
の
ご
挨
拶
を
申

し
上
げ
ま
す


　
昨
年
は

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス

の
感
染
拡
大
に
よ
り

日
常
的
な
マ

ス
ク
の
着
用
と
対
面
で
の
や
り
と
り

で
は
ソ

シ

ル
デ

ス
タ
ン
ス
の

確
保
が
求
め
ら
れ

仕
事
や
日
常
生

活

社
会
経
済
活
動
が
激
変
し
ま
し

た

こ
れ
を
契
機
に
働
き
方
の
見
直

し
が
始
ま
り

テ
レ
ワ

ク
を
導
入

す
る
企
業
が
少
な
く
な
い
な
か
で


従
業
員
を
時
間
で
管
理
す
る
こ
と
の

限
界
を
感
じ
る
企
業
で
は
裁
量
労
働

制
を
取
り
入
れ
る
と
こ
ろ
も
あ
り
ま

す


　
働
く
場
所
や
時
間
の
制
約
が
減
る

一
方

仲
間
と
の
連
絡
が
取
り
づ
ら

く
な
り

在
宅
勤
務
中
の
生
産
性
は

オ
フ

ス
の

％
に
と
ど
ま
る
と
の

調
査
結
果
が
公
表
さ
れ
て
お
り
ま

す

日
本
の
労
働
生
産
性
は
主
要
７

カ
国
の
な
か
で

長
く
最
下
位
を
続

け
て
き
ま
し
た
が

そ
の
一
因
に


結
果
よ
り
も
勤
続
年
数
や
労
働
時
間

を
重
視
す
る
日
本
型
雇
用
が
あ
る
と

言
わ
れ
て
き
ま
し
た

今
般
の
コ
ロ

ナ
禍
が
創
造
性
を
問
う
新
た
な
働
き

方
へ
の
変
革
を
迫
り

生
産
性
向
上

へ
の
課
題
を
克
服
し
て

働
き
が
い

を
感
じ
ら
れ
る
働
き
方
改
革
を
大
き

く
前
進
す
る
こ
と
が
必
要
と
さ
れ
ま

す


　
税
理
士
会
に
お
い
て
も
多
く
の
会

議
が
ウ

ブ
上
で
開
催
さ
れ
る
こ
と

と
な
り

会
場
型
研
修
会
の
開
催
中

止
に
よ

て

研
修
は
ラ
イ
ブ
配
信

若
し
く
は
録
画
し
た
も
の
を
オ
ン
デ

マ
ン
ド
に
よ
り
視
聴
す
る
受
講
形
態

が
多
く
な
り
ま
し
た

コ
ロ
ナ
禍
で

の
経
験
を
活
か
し

オ
ン
ラ
イ
ン
化

・
デ
ジ
タ
ル
化
が
前
提
の
新
し
い
生

活
様
式
と
働
き
方

新
し
い
日
常
へ

の
劇
的
な
変
革
を
迫
ら
れ
て
い
ま

す


　
政
府
は
行
政
手
続
の
デ
ジ
タ
ル
化

と
利
用
者
の
利
便
性
の
向
上
を
目
指

し
た
デ
ジ
タ
ル
ガ
バ
メ
ン
ト
の
確
立

を
強
力
に
推
し
進
め
て
き
ま
し
た


令
和
元
年

月
に
は
﹁
デ
ジ
タ
ル
ガ

バ
メ
ン
ト
実
行
計
画
﹂
を
閣
議
決
定

し

同
時
期
に
は
﹁
デ
ジ
タ
ル
手
続

法
﹂
が
施
行
さ
れ
ま
し
た


　
然
る
に

昨
年
５
月
の
マ
イ
ナ
ポ


タ
ル
を
利
用
し
た
特
別
定
額
給
付

金
の
電
子
申
請
手
続
き
に
お
い
て
は

迅
速
で
的
確
な
対
応
が
で
き
ず

デ


タ
活
用
基
盤
が
官
民
と
も
に
不
十

分
で
あ
る
こ
と
が
露
呈
し
た
と
こ
ろ

で
す

感
染
症
拡
大
の
経
験
を
踏
ま

え

直
近
の
感
染
症
拡
大
阻
止
に
向

け
た
Ｉ
Ｔ
の
活
用
と

デ
ジ
タ
ル
強

靭
化
に
よ
る
社
会
構
造
の
変
革
・
社

会
全
体
の
行
動
変
容
の
両
面
を
進
め

る
デ
ジ
タ
ル
社
会
の
構
築
へ
向
け
た

施
策
が

こ
こ
か
ら
急
加
速
さ
れ
る

こ
と
に
な
り
ま
す


　
年
末
調
整
・
確
定
申
告
に
必
要
な

情
報
を
マ
イ
ナ
ポ

タ
ル
に
集
約
す

る
シ
ス
テ
ム
は
令
和
２
年
分
か
ら
既

に
利
用
が
始
ま
り
ま
し
た

ク
ラ
ウ

ド
サ

ビ
ス
等
を
活
用
し
た
政
府
共

通
プ
ラ

ト
フ



ム
を
構
築
し
て
各
府

省
が
保
有
す
る
情
報

を
一
元
管
理
す
る
シ

ス
テ
ム

企
業
保
有

情
報
の
新
し
い
提
出

方
法
に
よ
る
ワ
ン
ス

ト

プ
化
・
ワ
ン
ス

オ
ン
リ

化
の
推
進

国
民
・
事
業

者
の
負
担
軽
減
が
見
込
ま
れ
る
そ
の

他
の
手
続
に
つ
い
て
も

令
和
３
年

度
以
降
の
運
用
開
始
に
向
け
て
本
年

度
中
に
結
論
を
得
る
政
府
の
方
針
が

示
さ
れ
ま
し
た

名
古
屋
税
理
士
会

は

税
務
に
関
す
る
専
門
家
と
し
て

デ
ジ
タ
ル
社
会
の
構
築
に
参
画
し


真
に
国
民
・
納
税
者
の
信
頼
に
応
え

る
税
理
士
制
度
の
確
立
に
向
け
て
活

動
を
続
け
て
ま
い
り
ま
す


　
結
び
に
あ
た
り

皆
様
の
ご
多
幸

と
ご
活
躍

そ
し
て
一
日
も
早
く
感

染
症
が
終
息
し

本
年
が
皆
様
に
と


て
素
晴
ら
し
い
一
年
と
な
る
こ
と

を
祈
念
し
て

新
年
の
ご
挨
拶
と
さ

せ
て
い
た
だ
き
ま
す


　　 　＆　 　　消費税　居住用賃貸建物の仕入れ税額控除制限
　Ｑ　住宅として貸付けを行う建物の取
得に係る消費税の課税仕入れ等が、令和
２年度の税制改正で見直されたと聞きま
した。どのように見直されたのでしょう
か。
　Ａ　住宅の家賃収入は非課税売上であ
るため、住宅として貸付けを行う建物の
取得に係る課税仕入れ等は、非課税資産
の譲渡等にのみ要するものであり、本来、
仕入税額控除の適用を受けることが出来
ません。しかし、金地金などの売買を繰
り返し行うことによって意図的に課税売
上割合を引き上げ、仕入税額控除の適用
を受ける還付スキームが問題視されて来
ました。

　これに対応するため、居住用賃貸建物
の取得に係る課税仕入れ等を、仕入税額
控除の適用から除外する改正が行われま
した。
　Ｑ　なぜこのような改正に至ったので
しょうか。
　Ａ　不動産の運用で利益を出すために
は、物件の利回りなども重要ですが、そ
れと同じくらい、購入時の負担を減らし
て手元のキャッシュを多く残すことも必
要です。このため賃貸不動産オーナーの
あいだでは、居住用賃貸建物の取得時に、
その取得に係る消費税の還付を受けるた
め、いわゆる「金取引スキーム」といわ
れる節税手法が定番となっていました。

法的には何ら問題ありませんでしたが、
課税の公平を図るため、かつて居住用賃
貸建物を購入する際の主流な節税手法だ
った、いわゆる「自販機スキーム」に続
いて、過度な節税を防止するために規制
されました。
　Ｑ　いつから適用されるのでしょう
か。
　Ａ　令和２年月１日以後に行う、居
住用賃貸建物に係る課税仕入れ等に適
用されます。ただし、令和２年３月日
までに締結した契約に基づく居住用賃
貸建物に係る課税仕入れ等には適用さ
れません。

【税理士　松本久之】

︻
は
じ
め
に
︼

　
店
頭
で
の
価
格
表
示
は
総
額
表

示
︵
税
込
価
格
︶
が
原
則
と
し
て

定
め
ら
れ
て
い
ま
す

複
数
回
の

消
費
税
率
引
上
げ
が
予
定
さ
れ
て

い
た
こ
と
か
ら

平
成

年

月

の
措
置
法
で
表
示
義
務
の
特
例

︵
本
体
価
格
＋
消
費
税
額
の
よ
う

な
表
示
︶
が
認
め
ら
れ
て
い
ま
し

た


　
し
か
し

総
額
表
示
の
義
務
の

特
例
は
ま
も
な
く
期
限
が
到
来

し

令
和
３
年
４
月
１
日
か
ら
総

額
表
示
が
義
務
付
け
ら
れ
る
こ
と

か
ら
改
め
て
内
容
を
確
認
し
ま

す


　
︻
１
︼﹁
総
額
表
示
﹂と
は

　
﹁
総
額
表
示
﹂
と
は

消
費
者

に
商
品
の
販
売
や
サ

ビ
ス
の
提

供
を
行
う
課
税
事
業
者
が

値
札

や
チ
ラ
シ
な
ど
の
価
格
を
表
示
す

る
際
に

消
費
税
等
を
含
め
た
価

格
を
表
示
す
る
こ
と
を
い
い
ま

す


　
︻
２
︼
対
象
と
な
る
取
引

　
消
費
者
に
対
し
て

商
品
の
販

売
等
を
行
う
場
合

い
わ
ゆ
る
小

売
段
階
の
価
格
表
示
を
す
る
と
き

に
は
総
額
表
示
が
義
務
付
け
ら
れ

ま
す


　
事
業
者
間
で
の
取
引
は
総
額
表

示
義
務
の
対
象
と
は
な
り
ま
せ

ん


　
︻
３
︼
具
体
的
な
表
示
例

　
例
え
ば

次
に
掲
げ
る
よ
う
な

表
示
が
﹁
総
額
表
示
﹂
に
該
当
し

ま
す


　
１
万
１
０
０
０
円

　
１
万
１
０
０
０
円
︵
税
込
︶

　
１
万
１
０
０
０
円
︵
税
抜
価
格

１
万
円
︶

　
１
万
１
０
０
０
円
︵
う
ち
消
費

税
額
等
１
０
０
０
円
︶

　
１
万
１
０
０
０
円
︵
税
抜
価
格

１
万
円

消
費
税
額
等
１
０
０
０

円
︶

　
※
ポ
イ
ン
ト

　
支
払
総
額
で
あ
る
﹁
１
万
１
０

０
０
円
﹂
さ
え
表
示
さ
れ
て
い
れ

ば
よ
く

﹁
消
費
税
額
等
﹂
や

﹁
税
抜
価
格
﹂
が
表
示
さ
れ
て
い

て
も
構
い
ま
せ
ん

軽
減
税
率
対

象
商
品
で
あ
れ
ば

そ
の
旨
を
記

載
し
た
も
の
と
し
ま
す

︵
国
税

庁
Ｈ
Ｐ
よ
り
︶

　
︻
４
︼
対
象
と
な
る
表
示
媒
体

　
対
象
と
な
る
価
格
表
示
は

商

品
本
体
に
よ
る
表
示
︵
商
品
に
添

付
又
は
貼
付
さ
れ
る
値
札
等
︶

店
頭
に
お
け
る
表
示

チ
ラ
シ
広

告

新
聞
・
テ
レ
ビ
に
よ
る
広
告

な
ど

消
費
者
に
対
し
て
行
わ
れ

る
価
格
表
示
で
あ
れ
ば

そ
れ
が

ど
の
よ
う
な
表
示
媒
体
に
よ
り
行

わ
れ
る
も
の
で
あ
る
か
を
問
わ

ず

総
額
表
示
が
義
務
付
け
ら
れ

ま
す

な
お

口
頭
に
よ
る
価
格

の
提
示
は

こ
れ
に
含
ま
れ
ま
せ

ん


　
︻
５
︼
価
格
表
示
を
行

て
い

な
い
場
合

　
総
額
表
示
が
義
務
付
け
ら
れ
る

の
は

あ
ら
か
じ
め
取
引
価
格
を

表
示
し
て
い
る
場
合
で
あ
り

価

格
表
示
を
強
制
す
る
も
の
で
は
あ

り
ま
せ
ん


　
︻
６
︼
見
積
書
契
約
書
請
求

書
等
の
総
額
表
示
義
務
に
つ
い
て

　
見
積
書
契
約
書
請
求
書
等
の

総
額
表
示
の
義
務
に
つ
い
て
は


不
特
定
か
つ
多
数
の
者
に
対
す
る

値
札
や
店
内
掲
示

チ
ラ
シ
あ
る

い
は
商
品
カ
タ
ロ
グ
に
お
い
て


﹁
あ
ら
か
じ
め
﹂
価
格
を
表
示
す

る
場
合
を
対
象
と
し
て
い
る
こ
と

か
ら

総
額
表
示
義
務
の
対
象
と

は
な
り
ま
せ
ん


︻
お
わ
り
に
︼

　
新
聞
や
チ
ラ
シ
広
告
で
の
総
額

表
示
義
務
の
特
例

は

予
定
通
り
令

和
３
年
３
月

日

で
終
了
し
ま
す


期
限
前
で
あ

て

も

総
額
表
示
に

対
応
す
る
こ
と
が

可
能
で
あ
る
事
業

者
は

で
き
る
だ

け
速
や
か
に
消
費
者
の
利
便
性
に

配
慮
す
る
観
点
か
ら

総
額
表
示

に
対
応
す
る
よ
う
努
め
て
下
さ

い


　
ご
不
明
な
点
は
税
理
士
に
お
問

い
合
わ
せ
下
さ
い


　
︻
税
理
士
　
古
屋
伊
須
呂
︼


